Der er tale om en af de forste sager om erstatning for varditab efter lov om fremme af vedvarende energi, der tradte i kraft
den 1. januar 2009. Sagen blev derfor behandlet af 3 dommere.
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Sagens baggrund og parternes pastande

Denne sag er anlagt den 24. februar 2011.

B ApS, har lovligt opstillet 8 vindmgller i nerheden af R og E.s ejendom beliggende ... .

Sagen drejer sig om, hvorvidt R og E pd grund af opstillingen af vindmgllerne kan kreeve erstatning for veerditab pa ejendommen i
medfer af lov om fremme af vedvarende energi udover det belgb, de forud for opstillingen af mellerne er tilkendt ved

taksationsmyndighedens afggrelse, og om de kan krave yderligere erstatning pa naboretligt grundlag.

Sagsggerne, R og E, har nedlagt pastand om, at sagsggte, B ApS, dommes til at betale sagsggerne 750.000 kr. med procesrente af
550.000 kr. fra den 19. januar 2011 og med procesrente af 200.000 kr. fra den 3. marts 2011.

B ApS, har nedlagt pastand om frifindelse, subsidieert mod betaling af et mindre belgb end det pastaevnte.
B ApS har ikke protesteret mod rentepastanden.

R og E har nermere specificeret pastanden saledes:

Verditab pa ejendommen 800.000 kr.

Fratrukket allerede betalt veerditabserstatning 250.000 kr.

550.000 kr.

Med tilleeg af erstatning for gener
(staj, skygge, uro) 200.000 kr.

Ialt 750.000 kr.

Sagens oplysninger
Den 26. august 2010 traf taksationsmyndigheden afggrelse om veerditab vedrgrende R og E.s ejendom. Af afggrelsen fremgar faglgende:

"Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 250.000 kr.,

Forud for opstillingen af vindmgllerne blev der udarbejdet en miljgrapport om vurderingen af virkningerne pa miljget. Ifglge rapporten
var stgjniveauet fra vindmellerne i forhold til R og E.s ejendom 38,8 decibel ved en vindhastighed pa 6 m/s og 40,9 decibel ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Det beregnede skyggekast for R og E.s ejendom var 8 timer og 35 minutter om aret i perioden fra oktober til

februar, ifalge skyggegraf fortrinsvis fra kl. ca. 08.00 til 11.40.

Der er under sagen foretaget syn og sken. Skensmanden har afgivet erklering den 28. juli 2011.



Af skgnserkleringen fremgar videre folgende:

R og E har forud for sagens anleeg indhentet en vurdering fra Statsautoriseret ejendomsmeegler ..., der i vurdering af 10. januar 2011 har

anfort folgende:

"Vurdering af ejendommen:
Undertegnede vil med den erfaring, undertegnede har, vurdere ejendommens kontante handelsverdi for etablering af B.
Vindmellepark til kr. 3.650.000,00 kr.

Samtidig vurderes den kontante handelsverdi for ejendommen efter etablering af B. Vindmellepark til kr. 2.900.000,00.

Det giver et vurderet verditab i forbindelse med etablering af B. Vindmellepark pa kr. 750.000,00.

Retten har besigtiget R og E.s ejendom den 6. februar 2012.

Der er under hovedforhandlingen forevist en optagelse af skyggekastvirkningen, optaget af E.

Forklaringer:

E har forklaret, at han og hans @gtefelle R har drevet landbrug i godt 30 ar. Pa et tidspunkt fik de mulighed for at kebe
naboejendommen ..., hvor de bor i dag, og hvor de ville tilbringe den tredje alder. Der var mulighed for at nedrive nedslidte bygninger,
og de opferte et helt nyt hus i pagt med naturen, som de har levet af i mange ar, og som de kunne se uden for vinduerne. De forventede
ikke, at der var stor sandsynlighed for bebyggelse eller lignende i omradet, og de forventede ogsd, at det ville veere en god investering.
Ejendommen ligger ..., og der er rekreative omrader i mellem. Det kostede knap 3 millioner kroner at bygge huset. De har gjort meget
ved ejendommen her ud over. Der er nedrevet gamle bygninger, anlagt have, sgen er blevet oprenset, og de har plantet skov mod vest.

De samlede udgifter har veeret en del over 3 millioner kroner.

Han har som byradsmedlem selv veeret med til at beslutte, at kommunen kunne udpege omrader, hvor der var mulighed for at sette
vindmeller op, herunder deres eget omrade. De var ogsa indstillet pa at tale visse gener, men den vindmellepark, som nu er blevet
opfert, er langt stgrre end den oprindeligt planlagte. De otte vindmgller, der er blevet opfert, holder sig kun lige indenfor det tilladte
bade med hensyn til placering og hgjde.

Taksationsmyndigheden var ude at besigtige ejendommen, for vindmgllerne blev sat op. De var der nok en halv times tid.
Taksationsmyndigheden havde et visualiseringsbillede af mgllerne set fra terrassen. Efter at mollerne er sat op, er deres livskvalitet
blevet gdelagt. De troede, at det visuelle ville veere problemet, men det er iser stgjen, der pavirker dem Skyggekastet generer ogsa. Han

synes ikke, at veerditabserstatningen pa 250.000 kr. stér i forhold til de meget store gener, vindmgllerne giver dem.

Selv om der kun har veret ringe vind under rettens besigtigelse, har dommerne selv kunnet hgre stgjen fra mgllerne. Om sommeren er
stgjen fra mellerne meget generende pd terrassen og i haven. De hgrer den imidlertid ogsa indenfor. Det er meget forskelligt, hvordan
forskellige mennesker opfatter stgj. For op til 30 % af befolkningen er stgjen veerre end for andre. Hans kone kan hgre stgjen hele tiden,
ogsd om natten. Hun er meget pavirket af stgjen og har det meget darligt. Det smitter af pa hele deres samliv. Da hun ikke far sovet, er

hun uoplagt og irriteret. Hun er glad, nar hun kan tage pa arbejde, hvor der er ro. Hun har prgvet at sove forskellige steder i huset, bl. a. i



gaesteverelset, der ligger leengst vaek fra mellerne, men det hjelper ikke. Selv hgrer han ikke stgjen fra mellerne alle dage. Stgjen er
verst, nar der er vestenvind. De oplever en brummende stgj. De har bedt kommunen lave en kontrollerende stgjmaling. Det er en
beregnet méling af stgjen 15 m fra boligen. Selve malingen er foretaget ude ved mgllerne. Det var ikke nogen overraskelse for ham, at
stgjgreenserne var overholdt. Det stgder imidlertid hans retsfglelse, at det er de samme, der har lavet de oprindelige malinger og
kontrolmalingerne. Han mener ogsd, at usikkerheden ved beregningen kun er kommet opstilleren til gode. De har haft en konsulent ude
fra et firma, der arbejder med radgivning om stgj. Huset er kun 5 ar gammelt, og konsulenten mente ikke, at der kunne laves nogen
stgjreducerende foranstaltninger ved huset, som kunne mindske genen. Det var konsulentens opfattelse, at de altid ville kunne hgre

mgllerne inde i huset.

Til en DVD, som E har optaget i huset af skyggekast, har han forklaret, at de oplever skyggekast fra omkring slutningen af oktober eller
maske november, og at det stdr pa hen over vinteren. Det er % til 3/4 time om formiddagen. De oplever det i kgkkenalrummet. Det er

sket, at mgllerne har staet stille.

Han mener, at vindmgllerne er vokset fra reglerne. Han har politisk pregvet at pavirke reglerne om stgj fra vindmeller, men hidtil uden
held. De har valgt ikke at kebe anparter i vindmglleparken. Han mener, at J tilbgd de nermeste ca. 12 naboer til vindmelleparken
100.000 kr. hver. Nogen af naboerne sagde ja. De var 5 - 7 naboer, der indbragte sagen for taksationsmyndigheden. Verditabene blev
her sat fra 0 kr. til 250.000 kr.

J, der er direktor i B ApS, har forklaret, at han tidligere har veeret ansat hos .... Han har opfert tre vindmglleparker, mens han selv har
drevet virksomhed. Det er to forskellige firmaer, der har udarbejdet VVM vurderingen og udfert kontrolmdlingen. Der er regler i
stgjbekendtggrelsen om, hvordan malinger skal foretages, og disse regler er blevet fulgt. Der males henne ved selve mgllen for at kunne
fratreekke eventuel baggrundsstgj. Beregningspunktet er 15 meter i retning af mgllen regnet fra det neermeste hushjgrne pa E og R.s hus.
Det er til dette punkt, at der er 571 meter fra nermeste mglle. Nér der star, at der ikke er hgrbare lyde, betyder det, at der ikke har veret
mekanisk stgj, der f. eks. kunne komme fra en rotor. Er der mekaniske lyde fra mgllerne tilleegges 5 decibel. Nar man maler ved

vindhastigheder pa 6 m/s og 8 m/s skyldes det, at mgllerne hgres mest mellem disse vindhastigheder. Kraftigere vind overdgver lyden.

I skyggegraferne kan man se for ejendom nr. 3, ..., hvornar der kan vare skyggekast, hvis solen skinner. Han er ret sikker pa, at

taksationsmyndigheden havde skyggekastberegningen til radighed. Der er ikke nogen regler om skyggekast.

Da vindmglleprojektet var lavet, gav han et tilbud om erstatning til de naboer, der 1a indenfor seks gange mgllens totalhgjde. Der var 12-
13 ejendomme, som alle fik det samme tilbud pa ca. 119.000 kr. Belgbet var beregnet ud fra en formel, der blandt andet tog hgjde for
antallet at naboer. Der var tre, der ikke tog imod tilbuddet.

Han mener, at der i lokalomradet har dannet sig praksis om, at veerditabserstatningerne ligger fra 50.000 kr. til 250.000 kr. Han kan ikke

afvise, at der maske i ... er givet en enkelt erstatning pa 275.000 kr.

Skensmanden, ..., har forklaret, at han har veret ejendomsmegler i godt 25 ar og skensmand i 20 ar. Han har i Vestjylland arbejdet
med boliger, erhvervs - og landbrugsejendomme. Ejendommen pa ... er i den sydlige udkant for hans firma, men de har solgt
ejendomme i omradet. Han har taget det kursus, der skulle til, for at han kunne vere sagkyndig i varditabsordningen for vindmeller,

men han er ikke sagkyndig ved taksationsmyndigheden.

Ejendommen er en dejlig lystejendom. Det er en liebhaverejendom i den forstand, at der ikke findes nogen lignende ejendom.
Ejendommen er speciel og kan bruges til lidt af hvert. De lidt store udbygninger treekker ned, for dem har man ikke brug for, hvis man
blot vil have en lystejendom pa 5 ha. Det er hans opfattelse, at ejendomsmeglere er nogenlunde enige om, hvad der er liebhaveri. I det

pageldende omride skal man normalt over en pris pa 2 millioner til 2,5 millioner kr., for at der er tale om liebhaveri.

De otte vindmeller ligger i udsynslinjen fra hus, have og de ne@rmeste omgivelser. Vindmellerne er iseer meget dominerende, nar man er

udenfor huset og kigger mod syd - sydgst. Der er ogsa en del stgj.

Han har vurderet prisen i efteraret 2010 ud fra sit lokalkendskab til det, som det ville have veret muligt at selge til. Det ville ikke have

e@ndret noget, om det var i 1. halvar 2010. I dag ville prisen derimod vere anderledes, da det ikke er let at seelge noget i dag



Der er vindmgller flere steder i omradet. Selvom det star i en salgsopstilling, at der er vindmgller i neerheden, vil folk godt tage ud og se
pa en ejendom. Det er mere afskrekkende for koberne, sa leenge der kun er planer om at opfgre vindmegller. Debatten om lavfrekvent

stgj fra vindmeller vil ogsa afskrakke nogle kabere.

Taksationsmyndighedens ejendomsmagler er altid antaget uden for vedkommendes eget omrade for at undgd inhabilitet. Han er ikke
klar over, hvordan myndigheden indhenter oplysninger om det lokale prisniveau og har ikke i @vrigt bemerkninger til

taksationsmyndighedens vurdering af ejendommens verdi og verditabet.

Lov om fremme af vedvarende energi:

Efter § 6, stk. 1 i lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven), skal den, der ved opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et

verditab pa fast ejendom, betale herfor. ...

Af de almindelige bemerkninger til lovforslaget til VE-loven (LFF 2008-2009.1.55) pkt. 2.3.12 fremggr fglgende:

"Lovforslagets veerditabsordning

"

Af bemerkningerne til § 6 i lovforslaget fremgar bl.a. folgende:

Parternes synspunkter:

R og E har gjort geeldende, at de har et stgrre veerditab som folge af de opstillede vindmeller end fastslaet af taksationsmyndigheden, og
at de sdledes har krav pa en yderligere erstatning i medfgr af VE-loven. Taksationsmyndigheden har foretaget besigtigelse af
ejendommen inden opstillingen af de 8 vindmeller og foretaget vurderingen alene pa baggrund af en visualisering.
Taksationsmyndigheden har derfor ikke som skensmanden og retten haft mulighed for at vurdere den faktiske dominans af mellerne.
Der er tale om 8 vindmeller med en hgjde pd 135 meter i en afstand, som ifglge kontrolmélingen kun ligger 571 meter fra deres
ejendom. Deres vinduer og terrasse vender netop ud mod vindmgllerne, ligesom deres have og sg ligger direkte op imod vindmellerne.

Deres udsigtsforhold og ophold udenfor er derfor varigt forringet veesentligt. Der er tale om en liebhaverejendom.

Hertil kommer, at der er betydelige stgjgener fra vindmellerne savel udendgrs som indendgrs. Ved kontrolmdlingen er stgjen vurderet
hgjere end forst beregnet og helt oppe ved det tilladte niveau. En forskel i stgjniveauet pa dette niveau er grundet den logaritmiske skala
endvidere betydelig mere merkbar end en tilsvarende forskel pa et lavere stgjniveau. Der er ogsé en usikkerhed ved malingen, som ggr,

at stgjen reelt kan vare endnu hgjere. Skgnsmanden har betegnet stgjen som enerverende og forstyrrende.

Der er endvidere betydelige gener i form af skyggekast fra vindmgllerne ogsa inde i deres bolig, hvilket skensmanden og retten har haft

mulighed for at se ved en videooptagelse.



Taksationskommissionen har lagt til grund, at der kun var begrensede gener af stgj og skyggekast, og det fremgar heller ikke, at
taksationsmyndigheden har taget hgjde for, at der er tale om en liebhaverejendom. Taksationsmyndigheden har endvidere i modsatning
til skensmanden kun besigtiget ejendommen en gang og har ikke lokalkendskab til omradet. Skensmandens erklaring stattes af en
anden lokal meglers vurdering. Det ma pa denne baggrund legges til grund, at taksationsmyndighedens vurderingsgrundlag ikke har
veeret fuldstendigt, og at vurderingen er urigtig, mens det er sandsynliggjort, at skensmanden vurdering af verditabet er rigtig. Som
folge heraf, og da de har krav pa det fulde verditab, skal B ApS betale en yderligere erstatning pa 550.000 kr.

R og E har endvidere gjort geeldende, at de ud over erstatningen for verditabet har krav pa godtggrelse for tort, idet de dagligt gennem
alle de ar, hvor vindmellerne er i drift, skal tale herlige og synlige gener fra disse sdvel udenfor som indenfor boligen. Deres sgvn
forstyrres af lavfrekvensstgjen, og selvom vindmellerne opfylder de offentligretlige forskrifter, er det tvivlsomt, om denne regulering er
sundhedsmeessig tilstrekkelig. De naboretlige regler er saledes overtradt betydeligt, idet generne ligger veesentligt ud over, hvad de med
rimelighed mdtte paregne, nar der ikke tidligere havde veeret opstillet vindmeller i omradet. De har derfor krav pa en torterstatning som

skonsmessigt passende kan ansettes til 200.000 kr. som pastaet.

B ApS har gjort geldende, at R og E ikke har krav pd yderligere erstatning eller godtggrelse, hverken efter reglerne om

verditabsordningen eller naboretlige regler.

Vurderingen af veerditabet er foretaget af taksationsmyndigheden, som er en serlig sagkyndig offentlig instans. Der skal som felge heraf
udvises tilbageholdenhed ved domstolsprovelsen af dette forvaltningsretlige verdisken. Dette understgttes af formalet med
vearditabsordningen, som er at fremme udbygningen med vindmgller, og hvorefter veerditabet er kendt af savel naboer som opstiller

inden det endeligt afggres, om projektet skal gennemfores.

Godtggrelse for varditab efter veerditabsordningen er ikke en erstatning, hvorfor der ikke kan drages ligheder omkring domstolspravelse
af taksationskommissionernes afggrelser i ekspropriationssager, hvor det i grundloven er bestemt, at man skal have fuld erstatning. Dette

understgttes af, at veerditabsordningen suppleres af almindelige regler om erstatning.

Der er ikke konstateret formelle fejl ved taksationsmyndighedens afggrelse eller varetagelse af usaglige hensyn eller lignende.
Afggrelsen er endvidere truffet af serligt sagkyndige, og der skal derfor et sikkert grundlag for at tilsidesette deres skon. Der foreligger
ikke et sadant tilstreekkeligt sikkert grundlag, idet taksationsmyndigheden har taget hgjde for alle de forhold vedrgrende stgj, skyggekast
m.v., som R og E har paberabt. Der er ikke tvivl om, at stgjen ogsa efter den faktiske maling er indenfor det lovlige, og der er ikke
grundlag for at antage, at afvigelsen fra det oprindeligt beregnede stgjniveau skulle have fert til en anden vurdering af verditabet, idet

det pa grundlag af O.s rapport ma konkluderes, at det er vindmgllens dominans og ikke dens stgj, som er mest afggrende for veerditabet.

Taksationsmyndigheden har ogsa taget hensyn til, at der er tale om en liebhaverejendom, selvom dette ord ikke er naevnt i afggrelsen,
idet taksationsmyndigheden har vurderet ejendommens verdi for opstillingen til 4,5 millioner kr., hvilket endog er mere end

skgnsmanden har vurderet.

Det har heller ikke nogen betydning for vurderingen af myndighedens afggrelse, at denne ikke er truffet under medvirkning af en lokal
megler. Lovgiver har netop lagt veegt pa, at der ikke skulle anvendes sddanne for at undga habilitetsproblemer, og det ma antages, at

myndigheden derfor i stedet har indhentet oplysninger om det lokale prisniveau forud for afggrelsen.

Det forhold, at taksationsmyndighedens skegn over verditabet afviger noget fra skensmandens vurdering kan sdledes ikke fere til, at
myndighedens afggrelse tilsidescttes. Safremt retten finder, at der foreligger dokumentation for et stgrre veerditab, kan dette hgjest vere

350.000 kr., som er skgnsmandens laveste vurdering.

De rejste vindmgller overholder alle de offentligretligt fastsatte normer for stgj, afstand m.v., og den naboretlige talegrense er siledes
ikke overskredet. Uanset om det leegges til grund, at den naboretlige talegrense er overskredet, kan der dog alene kraves erstatning for
et gkonomisk tab, og der er ikke dokumenteret et sddant ud over verditabet. Som fglge heraf kan der ikke kreves udmalt en serlig

erstatning i medfer af de naboretlige regler.

Rettens begrundelse og resultat:

Efter VE-loven er det det fulde verditab, som B ApS skal betale til R og E som fglge af opstillingen af de 8 vindmgller.

Taksationsmyndigheden har udmalt dette verditab efter en besigtigelse, en visualisering og beregnede oplysninger om afstande,



skyggekast og stgj. Efter det for retten oplyste - herunder ved rettens egen besigtigelse og forevisning af video med skyggekast i boligen
- finder retten ikke, at der er dokumenteret nogen vesentlig forskel pa det synsmessige indtryk mellem visualiseringen og de faktiske
forhold efter opsetningen af mellerne, ligesom retten ikke finder, at der er veesentligt stgrre gener ved skyggekastet end

taksationsmyndigheden md antages at have forudsat.

Retten finder derimod, at det ved den faktiske kontrolmaling er dokumenteret, at stgjen fra vindmellerne ved denne ejendom er hgjere
end antaget af taksationsmyndigheden og meget tet pa den tilladelige greense pa henholdsvis 42 decibel ved 6 m/s og 44 decibel ved 8
m/s. Retten finder endvidere pa baggrund af skensmandens erklering og rettens egen besigtigelse at kunne betegne stgjen udenfor som

enerverende, ligesom retten ikke vil afvise, at stgjen kan opleves indendgre selv med lukkede vinduer og dgre.

Pa denne baggrund, og da stgjen under de foreliggende omstendigheder efter rettens opfattelse er den mest generende gene ved
vindmgllerne, og da ejendommen ma anses for en liebhaverejendom, hvis verdi pavirkes relativt meget af denne slags gener, finder
retten, at det er sandsynliggjort, at taksationsmyndigheden ikke fuldt ud har taget hgjde for det faktiske veerditab. Det er derimod uden
betydning, at taksationsmyndigheden ikke udtrykkelig har nevnt, at ejendommen ma anses for en liebhaverejendom, idet dette ma

antages at veere kommet til udtryk ved myndighedens vurdering af ejendommens veerdi.

Selvom det ogsa har veret hensigten med verditabsordningen, at investoren inden den endelige beslutning om opstilling skulle vere
bekendt med erstatningernes stgrrelse, finder retten ikke, at dette forhold kan fare til, at der ikke udméles et stgrre verditab end af
taksationsmyndigheden, da det efter loven netop er det konkrete individuelle tab, som er afggrende. Retten har i den forbindelse ogsa
lagt veegt pd, at der netop kan gives dispensation for fristen for fremsettelse af krav, hvis det har vist sig, at generne ved vindmgllerne er

blevet stgrre end forudset under projekteringen.

Taksationsmyndigheden har vurderet verditabet til 250.000 kr. i forhold til en ejendomsverdi pa 4,5 millioner kr., mens skensmanden
har vurderet veerditabet pa det pageldende tidspunkt til 600.000 kr. - 800.000 kr. i forhold til en ejendomsveerdi pa 3,6 - 3,8 millioner kr.
Skensmanden har gennemgdet det samme kursus som taksationsmyndighedens sagkyndige og har i modsetning til
taksationsmyndigheden besigtiget ejendommen efter opferslen af vindmellerne. Besigtigelsen er endvidere sket to gange ved forskellige
vindstyrker. Da taksationsmyndigheden alene har fundet, at opstillingen ville medfgre begrensede stgjgener, mens retten som ovenfor
anfert har fundet, at der er ret betydelige stgjgener, finder retten herefter pd grundlag af skensmandens vurdering, at det er
dokumenteret, at det samlede veerditab er pa 600.000, hvoraf de 250.000 kr. allerede er betalt.

R og E har ikke dokumenteret noget gkonomisk tab ud over verditabet, og allerede som fglge heraf, har de ikke krav pa yderligere
erstatning i henhold til naboretlige regler. Det bemearkes dog samtidig, at det heller ikke er dokumenteret, at den naboretlige talegreense
er overskredet, idet alle de offentligretlige reglers krav til vindmgllerne er opfyldt.

Som fglge heraf tages R og E.s pastand til fglge med 350.000 kr. med renter som nedenfor anfert.

Henset til parternes pastande sammenholdt med resultatet af sagen, findes ingen af parterne at skulle erstatte den anden parts udgifter til
advokat. B ApS findes derimod at skulle erstatte R og E 8.700 kr. svarende til retsafgiften af det belgb, som de har faet medhold i, 383
kr. til rettens befordring ved besigtigelsen samt 27.328,50 kr. for udgifter i forbindelse med syn- og sken (anvisningsgebyr 2.000 kr.,
honorar for skenserkleering 22.828,48 kr. og honorar for afhjemling 2.500 kr.). Retten har herved lagt veegt pa, at R og E har faet
medhold i syn- og skennet.

Thi kendes for ret:

Inden 14 dage skal sagsogte, B ApS, til sagsegerne, R og E, betale 350.000 kr. med procesrente fra den 19. januar 2011 samt 36.411,50

kr. i sagsomkostninger.

Sagsomkostningerne forrentes i henhold til rentelovens § 8a.



