Retten i Herning

Udskrift af dombogen

DOM
Afsagt den 2. april 2012 i sag nr. BS 6-242/2011

Rigmor Nielsen
Ostermarksvej 8
6880 Tarm

0g

Erik Nielsen
Ostermarksvej 8
6880 Tarm
mod

Bindesbgal Vind ApS
Kirkestraedet 4
6893 Hemmet

Sagens baggrund og parternes pastande
Denne sag er anlagt den 24. februar 2011.

Bindesbel Vind ApS, har lovligt opstillet 8 vindmeller i narheden af Rig-
mor Nielsen og Erik Nielsens ejendom beliggende @stermarksvej 8, 6880
Tarm.

Sagen drejer sig om, hvorvidt Rigmor og Erik Nielsen péd grund af opstillin-
gen af vindmellerne kan krave erstatning for verditab pa ejendommen i
medfer af lov om fremme af vedvarende energi udover det beleb, de forud
for opstillingen af mellerne er tilkendt ved taksationsmyndighedens afgerel-
se, og om de kan kraeve yderligere erstatning pa naboretligt grundlag.

Sagsegerne, Rigmor Nielsen og Erik Nielsen, har nedlagt pastand om, at
sagsogte, Bindesbel Vind ApS, demmes til at betale sagsegerne 750.000 kr.
med procesrente af 550.000 kr. fra den 19. januar 2011 og med procesrente
af 200.000 kr. fra den 3. marts 2011.

Bindesbal Vind ApS, har nedlagt pastand om frifindelse, subsidizrt mod be-
taling af et mindre belgb end det pastavnte.

Bindesbgl Vind ApS har ikke protesteret mod rentepastanden.

Rigmor og Erik Nielsen har naermere specificeret pastanden séledes:
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Verditab pa ejendommen 800.000 kr.
Fratrukket allerede betalt vaerditabserstatning 250.000 kr.
550.000 kr.

Med tilleg af erstatning for gener (stej, skygge, uro) 200.000 kr.

L alt 750.000 kr.

Sagens oplysninger

Den 26. august 2010 traf taksationsmyndigheden afgerelse om verditab
vedrarende Rigmor Nielsen og Erik Nielsens ejendom. Af afgerelsen frem-
gér folgende:

"Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa
250.000 kr., som du kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmaoller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksa-
tionsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er 4.500.000
kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendom-
mens veerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgorelse.

Den 24. august 2010 samledes Taksationsmyndigheden pa Oster-
marksvej 8, 6880 Tarm.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var for-
manden, professor, dr. jur. Soren H. Morup, og ejendomsmagler Ivan
Hedegaard. Som sekretaer for myndigheden madte ....

For og med ejeren madte .....
For opstilleren madte Jens K. Pedersen.
Til sagens belysning blev der fremlagt folgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2, i lov om fremme
af vedvarende energi

- Lokalplan 279

- Tingbogsudskrift

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-¢jermeddelelse

- Visualiseringsmateriale

- Stagj- og skyggekastberegninger

- VVM-redegorelse
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Der blev foretaget besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil
en mundtlig forhandling.

Ejeren har gjort geeldende, at boligen, der er opfort i 2006, ligger i u-
generede omgivelser, og at mollerne vil forstyrre udsynet fra haven,
terrassen og boligen over den neerliggende so.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmaller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfo-
re et veerditab pa din ejendom pa 250.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at af-
standen til neermeste molle bliver knap 600 m, og at der vil veere flere
maller inden for en afstand af ca. 1 km, at mollerne vil vaere domine-
rende, og at udsigten - der bortset fra en hajspeendingsledning - hidtil
har veeret ugeneret, vil blive veesentligt forstyrret, navnlig set fra de
udendors arealer, men ogsd til dels ogsa fra dele af boligens op-
holdsrum.

Endelig har myndigheden tillagt det betydning, at der vil veere visse,
begreensede gener i form af staj og skyggekast.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er
4.500.000 kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af
ejendommen lagt veegt pa ejendommens og beboelsens starrelse og be-
liggenhed samt beboelsens stand, herunder at boligen er opfort i
2006, og at ejendommen generelt fremtreeder meget velholdt.

n

Forud for opstillingen af vindmellerne blev der udarbejdet en miljerapport
om vurderingen af virkningerne pa miljeet. Ifelge rapporten var stejniveauet
fra vindmellerne i forhold til Rigmor og Erik Nielsens ejendom 38,8 decibel
ved en vindhastighed pa 6 m/s og 40,9 decibel ved en vindhastighed pa 8 m/
s. Det beregnede skyggekast for Rigmor og Erik Nielsens ejendom var 8 ti-
mer og 35 minutter om aret i perioden fra oktober til februar, ifelge skygge-
graf fortrinsvis fra kl. ca. 08.00 til 11.40.

Der er under sagen foretaget syn og sken. Skensmanden har afgivet erklae-
ring den 28. juli 2011. Af skenserklaringen fremgér, at skensmanden ud-
over stevning, svarskrift og sagens bilag 1 - 4 har modtaget yderligere op-
lysninger i form af Lokalplan 279, miljerapport januar 2010, BBR, kortbi-
lag, ejendomsvurdering 2010, tingbogsattest, forureningsattest, bygningsteg-
ninger - snit og plan, ny skyggekastberegning af 24. maj 2010 og ny stajbe-
lastningsberegning af 7. juni 2011.
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Af skenserkleringen fremgar videre folgende:

Det blev vedr. spargsmal 6 og 7 aftalt, at vurderingerne foretages pr.
samme tidspunkt, nemlig efteraret 2010.

Alle moller var i drift - syd-estvind og ifolge det oplyste med malt
vindstyrke i molletarnene 4 - 7 m/s. Vejret var klart med solskin.

Ejendommen er besigtiget igen udendors den 18. juli 2011 kl. 14.00,
hvor alle maller var i drift - sondenvind, skyet og vindstyrke 9 - 11
m/s.

Dominans

De otte vindmaller er placeret i to raekker skrat veek fra ejendommen
mod sydast, hvor neermeste malle i hver reekke er henholdsvis 580 og
630 m fra boligen.

I samme retning ses ogsd hajspendingsledninger og en hgjspeendings-
mast i en afstand af 150-200 m.

Som folge af placeringen giver specielt den nordlige mallercekke et ro-
det og forvirrende synsindtryk nar mollerne er i drift.

Mollerne er meget synlige i sydostlig retning og virker dominerende
set i denne retning fra haven, og inde scerligt fra alrum, kontor, sove-
veerelse og veerelse mod ost. Mindre dominerende fra stuen.

Staj

Ejendommen er besigtiget den 27. juni og 18. juli 2011.

Begge gange har jeg kunnet konstatere en vedvarende staj fra moller-
ne ved ophold i haven og pa terrasserne.

Den 27. juni mest som en susende lyd i varierende styrke.

Den 18. juli hvor der var kraftig vind var stajen mest i form af en dy-
bere brummende lyd, og ved ophold i visse omrdder af haven overdo-
ves lyden af susen i treeer o.1.

Jeg vil betegne lyden som enerverende og forstyrrende.

Ved ophold indendors den 27. juni bemeerkede jeg ingen stoj nar dore
og vinduer var lukkede. Med abne dore og vinduer var stajen horbar,
men mindre generende.

Skyggekast
Ifolge de foretagne beregninger af 24.05.2011 kan ved boligen fore-

komme skyggekast pa denne ejendom i mdnederne oktober til marts, i
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tidsrummet ca. 08.00 - 11.40. Bregnet gennemsnitlig skyggekasttid pr.
dar 8 timer 32 minutter.

Jeg har ikke kunnet observere skyggekast ved selvsyn, og kan dermed
ikke beskrive dem. Jeg mad stotte mig til den forelagte dokumentation i
Jorm af CD-R og tidligere erfaringer andre steder med skyggekast og
vil vurdere, at skyggekast i haven ikke vil forekomme generende som
Jfolge af drstid og tidspunkterne.

I boligen vil skyggekastene kunne virke generende, mest i alrum, kon-
tor soveveerelse og veerelse mod ost, og mindre i stuen som folge af
placering i forhold til mollerne.

Sporgsmdl 6.

Skonsmanden bedes vurdere ejendommens veerdi for opforelsen af
vindmollerne.

Svar:

Ejendommen beerer overalt preeg af at veere i scerdeles god orden. Ha-
veanleeg, so, terrasser og bygninger er anlagt i god harmoni.

Boligen er opfort med en indretning og i en kvalitet der ligger veesent-
lig over gennemsnittet. Ejendommen har med sin beliggenhed kun 3
km fra Tarm et godt keberpotentiale.

Jeg vurderer ejendommens veerdi efterdret 2010 i niveauet kr.
3.600.000 - kr. 3.800.000.

Spargsmdl 7:

Skonsmanden bedes vurdere ejendommens veerditab efter opforelsen
af de 8 vindmaoller.

Svar:

Jeg vurderer ejendommens veerditab, vurderet efteraret 2010, i nive-
auet kr. 600.000 - kr. 800.000.

Forud for vedtagelsen af lov om fremme af vedvarende energi har Orbicon
A/S for Energistyrelsen gennemfort "Pilotprojekt til vurdering af muligt
varditab for naboer til vindmeller" i perioden 24. april - 20. juni 2008. I
forbindelse med pilotprojektet er veerditabet undersegt ved, at der i 12 kom-
muner sammen med lokale ejendomsmaglere er vurderet vaerditab for i alt
429 ejendomme omkring 46 vindmelleplaceringer. De udvalgte ejendomme
er beliggende indenfor en afstand af 20 gange mellens navhgjde fra melle-
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placeringen. Der er forud for besigtigelserne indhentet en raekke forskellige
registerdata om den enkelte ejendom fra Den Offentlige Informationsserver
(OIR). Af det notat, der er udarbejdet af Orbicon den 27. august 2008, frem-
gér falgende af punktet "Pilotprojektets hovedkonklusioner":

"Det er den vurderede dominans, der er den styrende variabel i analy-
sen. Ejendommene fordeler sig i tre grupper med henholdsvis domi-
nans 0-1, dominans 2-3 og dominans 4-5. I gruppe 1 med den laveste
dominans, er veerditabet i gennemsnit vurderet til 8.118 kr., i gruppe 2
(middel dominans) til i gennemsnit 57.232 kr., og i gruppe 3 (hgj do-
minans) til i gennemsnit 154.578 kr. Det kan saledes konkluderes, at
vindmollens dominans er meget betydende for det veerditab, der vil
blive pdfort ejendommene.

Hvor undersogelsen, som ncevnt, viser en meget betydelig sammen-
heeng mellem veerditab og dominans, er det derimod ikke statistisk mu-
ligt at vise en entydig sammenhceng mellem veerditabet og den vurde-
rede relative gene (fra andre faktorer end vindmolleplaceringen). Det
er dog Orbicon’s vurdering pd baggrund af besigtigelserne, at en re-
lativ gene fra andre faktorer end vindmelleplaceringen sa som boli-
gens ncerhed til vej, produktionsanleg, hajspeendingsmaster o. lign.
har en betydelig indflydelse pd vurderingen af veerditabet.

Det kan konstateres, at de ejendomme i undersogelsen, der har storst
veerditab som folge af vindmolleplaceringeringen er liebhaverejen-
domme i de tilfeelde, hvor dominansen er haj. "

Som figur 2 er der i notatet fra Orbicon anfert et "Klassifikationstrae pa bag-
grund af den statistiske analyse". Heraf fremgar et gennemsnitligt verditab
pa 250.000 kr. i den gruppe, hvor dominansen er betegnet som hgj, og hvor
ejendommen er klassificeret som liebhaveri.

Rigmor og Erik Nielsen har forud for sagens anleg indhentet en vurdering
fra Statsautoriseret ejendomsmegler Kent Thomsen, Nybolig Skjern &
Tarm, der i vurdering af 10. januar 2011 har anfert felgende:

"Vurdering af ejendommen:

Undertegnede vil med den erfaring, undertegnede har vurdere ejen-
dommens kontante handelsveerdi for etablering af Bindesbol Vindmal-
lepark til kr. 3.650.000,00 kr.

Samtidig vurderes den kontante handelsveerdi for ejendommen efter
etablering af Bindesbol Vindmallepark til kr. 2.900.000,00.

Det giver et vurderet veerditab i forbindelse med etablering af Bindes-
bal Vindmellepark pa kr. 750.000,00.
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DELTA, INCUBA Science Park, i Skejby, har foretaget méling af staj fra de
omhandlede vindmeller. I den rapport, der er udarbejdet herom den 11. ok-
tober 2011, er anfert felgende:

"Ud fra de bestemte stajbelastninger er det dokumenteret, at greense-
veerdierne i henhold til Miljoministeriets bekendtgarelse nr. 1518 ikke
er overskredet for den pageeldende vindmollepark”.

Af rapporten af 11. oktober 2011 fra DELTA fremgar, at de samlede bereg-
nede stgjniveauer for vindmellerne i forhold til Rigmor og Erik Nielsens
ejendom er 41,4 decibel ved en vindhastighed pa 6 m/s, hvor greensevardien
i henhold til miljeministeriets bekendtgarelse nr. 1518 er 42 decibel, og at
stgjniveauet er 43,8 decibel ved en vindhastighed pa 8 m/s, hvor grenseveer-
dien er 44 decibel.

Af rapporten fremgar endvidere falgende:
"9. Usikkerhed

Ubestemtheden ved beregning af stajniveauet i omgivelserne Lpa er
+/- 2 dB ved 90 % dobbeltsidet konfidens i henhold til Miljoministeri-
ets bekendtgorelse nr. 1518 af 14. december 2006, "Bekendtgorelse

om staj fra vindmoller”.
n

Retten har besigtiget Rigmor og Erik Nielsens ejendom den 6. februar 2012.

Der er under hovedforhandlingen forevist en optagelse af skyggekastvirkni-
gen, optaget af Erik Nielsen.

Forklaringer:

Erik Nielsen har forklaret, at han og hans sgtefzlle Rigmor Nielsen har
drevet landbrug i godt 30 &r. P4 et tidspunkt fik de mulighed for at kebe na-
bogjendommen Dstermarken 8, hvor de bor i dag, og hvor de ville tilbringe
den trejde alder. Der var mulighed for at nedrive nedslidte bygninger, og de
opferte et helt nyt hus i pagt med naturen, som de har levet af i mange ér, og
som de kunne se uden for vinduerne. De forventede ikke, at der var stor
sandsynlighed for bebyggelse eller lignende i omréadet, og de forventede og-
sd, at det ville veere en god investering. Ejendommen ligger kun ca. 3 km fra
Tarm, og der er rekreative omrader i mellem. Det kostede knap 3 millioner
kroner at bygge huset. De har gjort meget ved ejendommen her ud over. Der
er nedrevet gamle bygninger, anlagt have, sgen er blevet oprenset, og de har
plantet skov mod vest. De samlede udgifter har varet en del over 3 millioner
kroner.
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Han har som byrddsmedlem selv varet med til at beslutte, at kommunen
kunne udpege omréder, hvor der var mulighed for at sztte vindmeller op,
herunder deres eget omrade. De var ogsd indstillet pa at tdle visse gener,
men den vindmellepark, som nu er blevet opfert, er langt sterre end den op-
rindeligt planlagte. De otte vindmeller, der er blevet opfert, holder sig kun
lige indenfor det tilladte bade med hensyn til placering og hgjde.

Taksationsmyndigheden var ude at besigtige ejendommen, for vindmellerne
blev sat op. De var der nok en halv times tid. Taksationsmyndigheden havde
et visualiseringsbillede af mellerne set fra terrassen. Efter at mellerne er sat
op, er deres livskvalitet blevet adelagt. De troede, at det visuelle ville vere
problemet, men det er is®r stajen, der pavirker dem Skyggekastet generer
ogsé. Han synes ikke, at vaerditabserstatningen pa 250.000 kr. star i forhold
til de meget store gener, vindmellerne giver dem.

Selv om der kun har varet ringe vind under rettens besigtigelse, har dom-
merne selv kunnet hore stgjen fra mellerne. Om sommeren er stgjen fra mel-
lerne meget generende pa terrassen og i haven. De harer den imidlertid ogsa
indenfor. Det er meget forskelligt, hvordan forskellige mennesker opfatter
staj. For op til 30 % af befolkningen er stejen verre end for andre. Hans ko-
ne kan here stajen hele tiden, ogsd om natten. Hun er meget pavirket af sto-
jen og har det meget darligt. Det smitter af pa hele deres samliv. Da hun ik-
ke far sovet, er hun uoplagt og irriteret. Hun er glad, nar hun kan tage pé ar-
bejde, hvor der er ro. Hun har pravet at sove forskellige steder i huset, bl. a.
i gaestevarelset, der ligger lengst vaek fra mellerne, men det hjzlper ikke.
Selv herer han ikke stgjen fra mellerne alle dage. Stajen er vaerst, nar der er
vestenvind. De oplever en brummende stgj. De har bedt kommunen lave en
kontrollerende stgjmaling. Det er en beregnet maling af stgjen 15 m fra boli-
gen. Selve malingen er foretaget ude ved mellerne. Det var ikke nogen over-
raskelse for ham, at stgjgreenserne var overholdt. Det steder imidlertid hans
retsfelelse, at det er de samme, der har lavet de oprindelige malinger og kon-
trolmélingerne. Han mener ogsé, at usikkerheden ved beregningen kun er
kommet opstilleren til gode. De har haft en konsulent ude fra et firma, der
arbejder med radgivning om stgj. Huset er kun 5 ar gammelt, og konsulenten
mente ikke, at der kunne laves nogen st@jreducerende foranstaltninger ved
huset, som kunne mindske genen. Det var konsulentens opfattelselse, at de
altid ville kunne here mellerne inde i huset.

Til en DVD, som Erik Nielsen har optaget 1 huset af skyggekast, har han for-
klaret, at de oplever skyggekast fra omkring slutningen af oktober eller méa-
ske november, og at det star pa hen over vinteren. Det er ' til 3/4 time om
formiddagen. De oplever det i kekkenalrummet. Det er sket, at mollerne har
staet stille.

Han mener, at vindmellerne er vokset fra reglerne. Han har politisk prevet at
pévirke reglerne om stej fra vindmeller, men hidtil uden held. De har valgt
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ikke at kebe anparter i vindmelleparken. Han mener, at Jens Pedersen tilbed
de narmeste ca. 12 naboer til vindmelleparken 100.000 kr. hver. Nogen af
naboerne sagde ja. De var 5 - 7 naboer, der indbragte sagen for taksations-
myndigheden. Varditabene blev her sat fra 0 kr. til 250.000 kr.

Jens Pedersen, der er direkter i Bindesbel Vind ApS, har forklaret, at han
tidligere har veeret ansat hos Vestas. Han har opfert tre vindmelleparker,
mens han selv har drevet virksomhed. Det er to forskellige firmaer, der har
udarbejdet VVM vurderingen og udfert kontrolméalingen. Der er regler i
stojbekendtgerelsen om, hvordan mélinger skal foretages, og disse regler er
blevet fulgt. Der males henne ved selve mellen for at kunne fratreekke even-
tuel baggrundsstej. Beregningspunktet er 15 meter i retning af mellen regnet
fra det neermeste hushjerne pa Erik og Rigmor Nielsens hus. Det er til dette
punkt, at der er 571 meter fra nermeste melle. Nar der star, at der ikke er
harbare lyde, betyder det, at der ikke har veret mekanisk stej, der f. eks.
kunne komme fra en rotor. Er der mekaniske lyde fra mellerne tillegges 5
decibel. Nar man maéler ved vindhastigheder pa& 6 m/s og 8 m/s skyldes det,
at mellerne hares mest mellem disse vindhastigheder. Kraftigere vind over-
dever lyden.

I skyggegraferne kan man se for ejendom nr. 3, der er QJstermarksvej 8,
hvornar der kan vare skyggekast, hvis solen skinner. Han er ret sikker pa, at
taksationsmyndigheden havde skyggekastberegningen til rddighed. Der er
ikke nogen regler om skyggekast.

Da vindmelleprojektet var lavet, gav han et tilbud om erstatning til de nabo-
er, der 14 indenfor seks gange mellens totalhgjde. Der var 12-13 ejendomme,
som alle fik det samme tilbud pa ca. 119.000 kr. Belgbet var beregnet ud fra
en formel, der blandt andet tog hajde for antallet at naboer. Der var tre, der
ikke tog imod tilbuddet.

Han mener, at der i lokalomradet har dannet sig praksis om, at varditab-
serstatningerne ligger fra 50.000 kr. til 250.000 kr.. Han kan ikke afvise, at
der maske i Lem er givet en enkelt erstatning pa 275.000 kr.

Skensmanden, statsautoriseret ejendomsmsaegler Finn Jacobsen, har for-
klaret, at han har vaeret ejendomsmaegler i godt 25 ar og skensmand i 20 ar.
Han har i Vestjylland arbejdet med boliger, erhvervs - og landbrugsejen-
domme. Ejendommen pa @stermarksvej 8 er i den sydlige udkant for hans
firma, men de har solgt ejendomme i omrédet. Han har taget det kursus, der
skulle til, for at han kunne vere sagkyndig i verditabsordningen for vind-
mgller, men han er ikke sagkyndig ved taksationsmyndigheden.

Ejendommen er en dejlig lystejendom. Det er en liebhaverejendom i den for-
stand, at der ikke findes nogen lignende ejendom. Ejendommen er speciel og
kan bruges til lidt af hvert. De lidt store udbygninger traekker ned, for dem
har man ikke brug for, hvis man blot vil have en lystejendom pa 5 ha. Det er
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hans opfattelse, at ejendomsmaeglere er nogenlunde enige om, hvad der er li-
ebhaveri. I det pdgeldende omrade skal man normalt over en pris pa 2 milli-
oner til 2,5 millioner kr., for at der er tale om liebhaveri.

De otte vindmeller ligger i udsynslinjen fra hus, have og de naermeste omgi-
velser. Vindmellerne er iseer meget dominerende, nar man er udenfor huset
og kigger mod syd - sydest. Der er ogsa en del stgj.

Han har vurderet prisen i efteraret 2010 ud fra sit lokalkendskab til det, som
det ville have vaeret muligt at saelge til. Det ville ikke have @ndret noget, om
det var i 1. halvar 2010. I dag ville prisen derimod veere anderledes, da det
ikke er let at seelge noget i dag

Der er vindmeller flere steder i omrédet. Selvom det stér i en salgsopstilling,
at der er vindmeller 1 nerheden, vil folk godt tage ud og se pé en ejendom.
Det er mere afskreekkende for keberne, sé leenge der kun er planer om at op-
fare vindmeller. Debatten om lavfrekvent stgj fra vindmeller vil ogsd af-
skrekke nogle kabere.

Taksationsmyndighedens ejendomsmegler er altid antaget uden for ved-
kommendes eget omrdde for at undgéd inhabilitet. Han er ikke klar over,
hvordan myndigheden indhenter oplysninger om det lokale prisniveau og
har ikke i evrigt bemaerkninger til taksationmyndighedens vurdering af ejen-
dommens veerdi og varditabet.

Lov om fremme af vedvarende energi:

Efter § 6, stk. 1 i lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven), skal den,
der ved opstilling af en eller flere vindmeller forarsager et vaerditab pa fast
ejendom, betale herfor. Krav om erstatning efter denne lov skal som
hovedregel fremszttes allerede i planfasen for vindmelleprojektet, jf. lovens
§ 9, men indeholder ogsd dispensationsmulighed i § 10 for at kravet
fastsettes indtil 6 wuger efter mellens filslutning til det kollektive
elforsyningsnet.

Hvis der ikke indgées en frivillig aftale mellem opstilleren og naboerne om
varditabet, treffes der afgerelse herom af en uafthengig
taksationsmyndighed, der bestar af en juridisk formand, der opfylder
betingelserne for at kunne udnzvnes som dommer, og en sagkyndig i
vurdering af fast ejendom, jf. lovens § 7. Taksationsmyndighedens
afgarelse kan ikke indbringes for en hejere administrativ myndighed, men
kan af ejeren eller opstilleren indbringes for domstolene som et sggsmaél
inden 3 méneder fra opstilleren har betalt verditab i overensstemmelse med
taksationsmyndighedens afgerelse, jf. lovens § 12.

Af de almindelige bemarkninger til lovforslaget til VE-loven (LFF 2008-
2009.1.55) pkt. 2.3.12 fremgar felgende:
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"Lovforslagets veerditabsordning

Det overordnede formal med VE-loven er at fremme udbredelsen af
vedvarende energi, herunder opstilling af flere vindmoller. En
barriere herfor kan veere en manglende lokal opbakning hertil. Der
forslas derfor indfort en veerditabsordning, som har til formal at age
den lokale opbakning til opstilling af vindmaller.

Efter forslaget skal den, der ved opstilling af vindmaller fordarsager
et veerditab pa fast ejendom, betale herfor, selv om der ikke er noget at
bebrejde opstilleren. Selv om denne alene har udnyttet en fuldt lovlig
tilladelse efter sit indhold, skal opstilleren betale for veerditab pd mere
end 1 % fordrsaget af opstillingen.

Der indfores saledes for opstilling af vindmeller en helt scerlig
ordning, som ikke geelder for andre samfundsomrdader. Den scerlige
beskyttelse af ejeres vaerditab som folge af opstilling af vindmoller
skal ses pd baggrund af, at opstillingen muliggor, at der i stigende
omfang kan leveres elektricitet baseret pd vedvarende energi til
Jforbrugerne. Desuden er opstillingen med til at sikre, at Danmark kan
opfylde sine VW-forpligtelser i forhold til EU. Vindmalleudbygningen
har saledes baggrund i en politisk vedtaget malsetning om oget
udbygning af vindkraft, og det er pa denne baggrund man skal se
ordningen, der sikrer, at det ikke er tilfeeldige husejere, der skal beere
et eventuelt veerditab som folge af opstillingen. Er der et veerditab,
skal det pd dette specielle omrdde beeres af vindmalleopstilleren.

Det er det fulde individuelle veerditab, som skal betales, og der er
saledes ikke - som i naboretten - nogen tdlegraense.

Enhver, der lider et veerditab som folge af vindmalleopstillingen, er
efter forslaget berettiget til godtgorelse herfor uanset afStanden til
vindmeollen. Det forslaes med lovforslaget, at ejere af ejendomme, der
er beliggende i en afstand af op til 6 gange hajden af den planlagte
vindmalle, kan anmelde krav uden at skulle betale sagsomkostninger.
Alle andre skal betale et gebyr pa 4000 kr.

Opstilleren har pligt til at udarbejde orienteringsmateriale om
molleprojektet og orientere berorte naboer pad et offentligt maode
senest 4 uger inden udlobet af den kommunale planproces. Det er i
dag med anvendelse af visualisering muligt at kortleegge den visuelle
pavirkning af vindmoller for naboejendomme meget preecist. Det
Jforventes, at visualiseringer bliver et veesentligt led i orienteringen af
kommende naboer til vindmoller.

Medforer opstillingen gener og dermed veerditab, som ikke med
rimelighed kunne forudses inden opstillingen, eller har ejeren veeret
forhindret i at rejse kravet rettidigt pa grund af sygdom eller
bortrejse, er der dog en vis mulighed for at fa dispensation til at
Jremscette krav indtil 6 uger efter mollens tilslutning til elnettet.

Investor og naboerne har mulighed for at indga en frivillig aftale om
betaling af veerditabet. Hvis der ikke indgds en frivillig afiale,
Jastseettes veerditabet af en uafheengig taksationsmyndighed, som

STD061446-S01-STH1-K194-T3-LO1-MO0-D4L



Side 12/18

bestdr af en jurist som formand og en sagkyndig i vurdering af fast
ejendom. Fastscettelsen sker pd baggrund af en individuel vurdering af
ejendommene.

Udpegningen af formeend og sagkyndige fortages af ministeren, og
det er hensigten at udpege en juridisk formand pr. region og flere
ejendomsmceglere i de enkelte regioner. Den juridiske formand vil
herefter anmode en af de udpegede ejendomsmaeglere i regionen om at
deltage i den konkrete taksation. Ved udpegningen af den konkrete
sagkyndige vil der blive lagt veegt pd, at den pdgeeldende ikke driver
virksomhed i det pdgeldende omrdde, sdledes at eventuelle
interessekonfikter undgdes. Det er samtidigt vigtigt at sikre, at den
pageeldende har kendskab til priser og prisudvikling for ejendomme i
omrddet.

Taksationsproceduren i  lovforslaget er mere enkel end
taksationsprodecuren pd vejomrddet, dels fordi ekspropriation
vurderes som et storre indgreb over for borgeren end opseetning af en
vindmaolle, dels fordi der forventes flere sager end pd vejomrddet.
Derfor  kan  taksationsmyndighedens afgorelse ikke ankes
administrativt, som det er tilfeeldet pd vejomrddet, men indbringes for
domstolene. Hertil kommer, at lovens formdl er opseetning af flere
vindmeoller, hvorfor det vurderes hensigtsmeessigt, at de ordninger,
som paleegges vindmolleopstilleren, er sd administrativt enkle som
muligt. "

Af bemarkningerne til § 6 i lovforslaget fremgér bl.a. felgende:

14

Det er det fulde veerditab, der kan kreeves betaling for. Herved
adskiller ordningen sig fra de geeldende naboretlige regler, hvor der
alene kan kreeves erstatning for det tab, som vedrorer de ulemper, der
ligger ud over, hvad man som led i den almindelige samfundsudvikling
md tdle.

Lovforslaget fastlegger ikke kriterier for udmadling af veerditabet,
men det er forudsat, at taksationsmyndigheden ved sin vurdering af
veerditabet bl.a. skal tage hensyn til omrddets karakter og omrddets
huspriser. Det kan ligeledes have betydning, om der i forvejen er
opstillet vindmaoller i omradet, eller om der er andre tekniske anleeg i
neerheden. I bedemmelsen vil det tillige veere naturligt at tage hensyn
til vindmollens afstand fra bebyggelsen og til mollens hgjde og
Jorventede genevirkninger. Det er dog samtidig i lovforslaget
Jorudsat, at fastscettelsen af veerditabet foretages pda baggrund af et
konkret, individuelt skan baseret pa de konkrete, lokale forhold.

n

Af bemarkningerne til § 9 i lovforslaget fremgér bl.a. falgende:
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Det er veesentligt, at opstilleren sd tidligt som muligt kan fd et
overblik over, hvor store belob der skal betales til personer, hvis
ejendom ma antags at falde i verdi som folge af opstillingen.
Afklaring  heraf kan vere af veesentlig betydning  for
investeringsbeslutningen.

n

Af bemerkningerne til § 10 i lovforslaget fremgar bl.a. felgende:

4

Ejere, som ikke har anmeldt krav inden udlobet af den 4-ugers-frist,
som fremgar af § 9,stk. 3, kan sdfremt seerlige omstendigheder taler
herfor, inden 6 uger efter mollens tilslutning til det kollektive
elforsyningsnet anmode taksationsmyndigheden om tilladelse til at
anmelde krav om betaling for veerditab. Dispensationsadgangen er for
det forste teenkt anvendt i situationer, hvor taksationsmyndigheden
skonner, at kravet ikke med rimelighed burde veere rejst pad et tidligere
tidspunkt. Det kan f.eks. skyldes, at genevirkningen er vecesentligt
Storre, end man mdtte antage pd baggrund af det materiale, som blev
Jfremlagt pa det offentlige mode, eller sdfremt der optreeder gener,
f.eks. skyggekast eller staj, som ikke var forudset i planfasen. Hvis
orienteringsmaterialet er meget fyldestgorende, vil opstilleren normalt
kunne sikre sig mod, at denne situation opstdr..."

Af bemerkningerne til § 12 i lovforslaget fremgéar bl.a. felgende:

14

Det foreslds i stk. 1, at taksationsmyndigheden afgorelse om
veerditab er en endelig afgorelse, der ikke kan indbringes for en
administrativ myndighed. Det er herved tilstreebt et enkelt system, som
tillige er begrundet i, at det ikke er anset for rimeligt at palegge
opstilleren sagsomkostninger til et mere omfattende klagesystem med
[flere administrative instanser. Opstilleren har tillige en berettiget
forventing om, at betalingssporgsmdlet afklares inden for en
overskuelig tidshorisont, sd investor - som det fremgar af den politiske
aftale af 21. februar 2008 kan fa overblik over omkostningerne og fi
mulighed for at undersoge muligheder for at flytte
vindmolleplaceringen inden afslutningen af planleegningen.

Der geelder som udgangspunkt ingen frist for anleggelse af sag ved
domstolene, nadr taksationsmyndigheden har truffet afgorelse.
Parterne kan sdledes ikke afskcere domstolspravelse ved passivitet, jf.
dog stk. 2, 2 pkt., hvorefter der gcelder en 3 madneders frist for
sagsanleeg i det tilfeelde, hvor opstilleren i overensstememlse med
taksationsmyndighedens afgorelse har betalt det skyldige belob til
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skadelidte. Opstilleren kan sdledes fa en endelig afklaring af
sporgsmdlet, sdfremt der 3 mdneder efier betaling ikke er anlagt sag.

n

Parternes synspunkter:

Rigmor og Erik Nielsen har gjort geldende, at de har et sterre vaerditab
som folge af de opstillede vindmeller end fastsldet af
taksationsmyndigheden, og at de siledes har krav pa en yderligere erstatning
i medfer af VE-loven. Taksationsmyndigheden har foretaget besigtigelse af
ejendommen inden opstillingen af de 8 vindmeller og foretaget vurderingen
alene pd baggrund af en visualisering. Taksationsmyndigheden har derfor
ikke som skensmanden og retten haft mulighed for at vurdere den faktiske
dominans af mellerne. Der er tale om 8 vindmeller med en hgjde pa 135
meter i en afstand, som ifelge kontrolmalingen kun ligger 571 meter fra
deres ejendom. Deres vinduer og og terrasse vender netop ud mod
vindmellerne, ligesom deres have og sg ligger direkte op imod
vindmellerne. Deres udsigtsforhold og ophold udenfor er derfor varigt
forringet veesentligt. Der er tale om en liebhaverejendom.

Hertil kommer, at der er betydelige stojgener fra vindmellerne sével
udenders som indenders. Ved kontrolmalingen er stejen vurderet hgjere end
farst beregnet og helt oppe ved det tilladte niveau. En forskel i stejniveauet
pa dette niveau er grundet den logoritmiske skala endvidere betydelig mere
merkbar end en tilsvarende forskel pa et lavere stgjniveau. Der er ogsé en
usikkerhed ved mélingen, som gar, at stgjen reelt kan vaere endnu hajere.
Skensmanden har betegnet stagjen som enerverende og forstyrrende.

Der er endvidere betydelige gener i form af skyggekast fra vindmellerne
ogsd inde i deres bolig, hvilket skensmanden og retten har haft mulighed for
at se ved en videooptagelse.

Taksationskommissionen har lagt til grund, at der kun var begraensede gener
af stej og skyggekast, og det fremgdr heller ikke, at taksationsmyndigheden
har taget hejde for, at der er tale om en liebhaverejendom.
Taksationsmyndigheden har endvidere i modsatning til skensmanden kun
besigtiget ejendommen en gang og har ikke lokalkendskab til omrédet.
Skensmandens erklering stettes af en anden lokal meglers vurdering. Det
ma pd denne baggrund legges til grund, at taksationsmyndighedens
vurderingsgrundlag ikke har veret fuldstendigt, og at vurderingen er urigtig,
mens det er sandsynliggjort, at skensmanden vurdering af verditabet er
rigtig. Som folge heraf, og da de har krav pd det fulde verditab, skal
Bindesbal Vind ApS betale en yderligere erstatning pa 550.000 kr.

Rigmor og Erik Nielsen har endvidere gjort gzldende, at de ud over
erstatningen for veerditabet har krav pa godtgerelse for tort, idet de dagligt
gennem alle de ér, hvor vindmellerne er i drift, skal tile herlige og synlige
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gener fra disse sdvel udenfor som indenfor boligen. Deres sgvn forstyrres af
lavirekvensstgjen, og selvom vindmellerne opfylder de offentligretlige
forskrifter, er det tvivlsomt, om denne regulering er sundhedsmeessig
tilstrekkelig. De naboretlige regler er siledes overtradt betydeligt, idet
generne ligger vasentligt ud over, hvad de med rimelighed maétte paregne,
nér der ikke tidligere havde varet opstillet vindmeller i omradet. De har
derfor krav pé en torterstatning som skensmeessigt passende kan ansettes til
200.000 kr. som péstaet.

Bindsbgl Vind ApS har gjort geeldende, at Rigmor og Erik Nielsen ikke har
krav pa yderligere erstatning eller godtgerelse, hverken efter reglerne om
varditabsordningen eller naboretlige regler.

Vurderingen af varditabet er foretaget af taksationsmyndigheden, som er en
serlig sagkyndig offentlig instans. Der skal som folge heraf udvises
tilbageholdenhed ved domstolsprevelsen af dette forvaltningsretlige
vardisken. Dette understattes af formélet med verditabsordningen, som er
at fremme udbygningen med vindmeller, og hvorefter verditabet er kendt af
sdvel naboer som opstiller inden det endeligt afgeres, om projektet skal
gennemfores.

Godtgarelse for verditab efter varditabsordningen er ikke en erstatning,
hvorfor der ikke kan drages ligheder omkring domstolsprevelse af
taksationskommissionernes afgerelser i ekspropriationssager, hvor det i
grundloven er bestemt, at man skal have fuld erstatning. Dette understottes
af, at vaerditabsordningen suppleres af almindelige regler om erstatning.

Der er ikke konstateret formelle fejl ved taksationsmyndighedens afgarelse
eller varetagelse af usaglige hensyn eller lignende. Afgerelsen er endvidere
truffet af sarligt sagkyndige, og der skal derfor et sikkert grundlag for at
tilsidesaette deres sken. Der foreligger ikke et sddant tilstreckkeligt sikkert
grundlag, idet taksationsmyndigheden har taget hgjde for alle de forhold
vedrerende stoj, skyggekast m.v., som Rigmor og Erik Nielsen har piberébt.
Der er ikke tvivl om, at stgjen ogsa efter den faktiske méling er indenfor det
lovlige, og der er ikke grundlag for at antage, at afvigelsen fra det
oprindeligt beregnede stgjniveau skulle have fort til en anden vurdering af
varditabet, idet det pd grundlag af Orbicons rapport ma konkluderes, at det
er vindmellens dominans og ikke dens stej, som er mest afgerende for
vaerditabet.

Taksationsmyndigheden har ogsd taget hensyn til, at der er tale om en
liebhaverejendom, selvom dette ord ikke er nevnt i afgerelsen, idet
taksationsmyndigheden har vurderet ejendommens veerdi for opstillingen til
4,5 millioner kr., hvilket endog er mere end skensmanden har vurderet.

Det har heller ikke nogen betydning for vurderingen af myndighedens
afgerelse, at denne ikke er truffet under medvirkning af en lokal masgler.
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Lovgiver har netop lagt veegt pd, at der ikke skulle anvendes saddanne for at
undgéd habilitetsproblemer, og det ma antages, at myndigheden derfor i
stedet har indhentet oplysninger om det lokale prisniveau forud for
afgerelsen.

Det forhold, at taksationsmyndighedens skon over vaerditabet afviger noget
fra skensmandens vurdering kan siledes ikke fore til, at myndighedens
afgerelse tilsidesettes. Safremt retten finder, at der foreligger
dokumentation for et starre vaerditab, kan dette hgjest vaere 350.000 kr., som
er skensmandens laveste vurdering.

De rejste vindmeller overholder alle de offentligretligt fastsatte normer for
staj, afstand m.v., og den naboretlige talegrense er séledes ikke overskredet.
Uanset om det lagges til grund, at den naboretlige tdlegrense er
overskredet, kan der dog alene kraeves erstatning for et ekonomisk tab, og
der er ikke dokumenteret et sddant ud over varditabet. Som folge heraf kan
der ikke kraeves udmaélt en serlig erstatning i medfer af de naboretlige
regler.

Rettens begrundelse og resultat:

Efter VE-loven er det det fulde verditab, som Bindesbel Vind ApS skal
betale til Rigmor og Erik Nielsen som felge af opstillingen af de 8
vindmeller. Taksationsmyndigheden har udmalt dette vaerditab efter en
besigtigelse, en visualisering og beregnede oplysninger om afstande,
skyggekast og staj. Efter det for retten oplyste - herunder ved rettens egen
besigtigelse og forevisning af video med skyggekast i boligen - finder retten
ikke, at der er dokumenteret nogen vaesentlig forskel pa det synsmeessige
indtryk mellem visualiseringen og de faktiske forhold efter opsatningen af
mellerne, ligesom retten ikke finder, at der er vaesenligt starre gener ved
skyggekastet end taksationsmyndigheden mé antages at have forudsat.

Retten finder derimod, at det ved den faktiske kontrolméaling er
dokumenteret, at stajen fra vindmellerne ved denne ejendom er hgjere end
antaget af taksationsmyndigheden og meget tet pd den tilladelige greense pa
henholdsvis 42 decibel ved 6 m/s og 44 decibel ved 8 m/s. Retten finder
endvidere pa baggrund af skensmandens erklering og rettens egen
besigtigelse at kunne betegne stegjen udenfor som enerverende, ligesom
retten ikke vil afvise, at stgjen kan opleves indendere selv med lukkede
vinduer og dare.

P& denne baggrund, og da stajen under de foreliggende omstendigheder
efter rettens opfattelse er den mest generende gene ved vindmellerne, og da
ejendommen mé anses for en liebhaverejendom, hvis verdi pévirkes relativt
meget af denne slags gener, finder retten, at det er sandsynliggjort, at
taksationsmyndigheden ikke fuldt ud har taget hejde for det faktiske
vaerditab. Det er derimod uden betydning, at taksationsmyndigheden ikke
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udtrykkelig har n®vnt, at ejendommen ma anses for en liebhaverejendom,
idet dette mad antages at vare kommet til udtryk ved myndighedens
vurdering af ejendommens verdi.

Selvom det ogsa har veeret hensigten med veerditabsordningen, at investoren
inden den endelige beslutning om opstilling skulle vaere bekendt med
erstatningernes storrelse, finder retten ikke, at dette forhold kan fere til, at
der ikke udmales et storre verditab end af taksationsmyndigheden, da det
efter loven netop er det konkrete individuelle tab, som er afgerende. Retten
har i den forbindelse ogsa lagt vagt pa, at der netop kan gives dispensation
for fristen for fremsettelse af krav, hvis det har vist sig, at generne ved
vindmellerne er blevet sterre end forudset under projekteringen.

Taksationsmyndigheden har vurderet vaerditabet til 250.000 kr. i forhold til
en ejendomsveerdi pa 4,5 millioner kr., mens skensmanden har vurderet
varditabet pd det pagaldende tidspunkt til 600.000 kr. - 800.000 kr. i
forhold til en ejendomsvardi pa 3,6 - 3,8 millioner kr. Skensmanden har
gennemgaet det samme kursus som taksationsmyndighedens sagkyndige og
har i modsatning til taksationsmyndigheden besigtiget ejendommen efter
opferslen af vindmellerne. Besigtigelsen er endvidere sket to gange ved
forskellige vindstyrker. Da taksationsmyndigheden alene har fundet, at
opstillingen ville medfere begrensede stajgener, mens retten som ovenfor
anfert har fundet, at der er ret betydelige stajgener, finder retten herefter pa
grundlag af skensmandens vurdering, at det er dokumenteret, at det samlede
veerditab er pa 600.000, hvoraf de 250.000 kr. allerede er betalt.

Rigmor og Erik Nielsen har ikke dokumenteret noget ekonomisk tab ud over
varditabet, og allerede som felge heraf, har de ikke krav pd yderligere
erstatning i henhold til naboretlige regler. Det bemarkes dog samtidig, at det
heller ikke er dokumenteret, at den naboretlige tdlegreense er overskredet,
idet alle de offentligretlige reglers krav til vindmellerne er opfyldt.

Som folge heraf tages Rigmor og Erik Nielsens pastand til felge med
350.000 kr. med renter som nedenfor anfert.

Henset til parternes péastande sammenholdt med resultatet af sagen, findes
ingen af parterne at skulle erstatte den anden parts udgifter til advokat.
Bindesbal Vind ApS findes derimod at skulle erstatte Rigmor og Erik
Nielsen 8.700 kr. svarende til retsafgiften af det beleb, som de har faet
medhold i, 383 kr. til rettens befordring ved besigtigelsen samt 27.328,50 kr.
for udgifter 1 forbindelse med syn- og sken (anvisningsgebyr 2.000 kr.,
honorar for skenserklaring 22.828,48 kr. og honorar for afhjemling 2.500
kr.). Retten har herved lagt vagt pd, at Rigmor og Erik Nielsen har faet
medhold i syn- og skennet.

Thi kendes for ret:
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Inden 14 dage skal sagsegte, Bindesbel Vind ApS, til sagsegerne, Rigmor
og Erik Nielsen, betale 350.000 kr. med procesrente fra den 19. januar 2011
samt 36.411,50 kr. i sagsomkostninger.

Sagsomkostningerne forrentes i henhold til rentelovens § 8a.

Charlotte Schreder ~ Solveig Bloch Madsen  Lisbeth Renn Christensen

Udskriftens rigtighed bekrzftes.
Retten 1 Herning, den 2. april 2012.

Carla{Henni \sen, Overassistent
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